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BILAGA 1  PROGNOS

ÅR 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16 20

Kapitalkostnader (kr)
Räntor 1 000 000        1 000 000       1 000 000       1 000 000       1 000 000       994 587           989 100          983 539          977 901          972 186           966 394              937 430            914 260            
Avskrivningar 745 050           745 050          745 050          745 050          745 050          745 050           745 050          745 050          745 050          745 050           745 050              745 050            745 050            

Driftkostnader (kr)
Driftkostnader 242 000           246 840          251 777          256 812          261 949          267 188           272 531          277 982          283 542          289 212           294 997              325 700            352 548            

Övriga kostnader
Fastighetsskatt/kommunal avgift -                     -                    -                    -                    -                    -                     -                    -                    -                    -                     -                        299 978            324 706            

Intäkter exkl årsavgifter
Avgift sophämtning 40 000             40 800            41 616            42 448            43 297            44 163             45 046            45 947            46 866            47 804              48 760                53 835               58 272               
Avgift VA 82 000             83 640            85 313            87 019            88 759            90 535             92 345            94 192            96 076            97 998              99 958                110 361            119 459            

Amorteringar/Avsättningar
Avsättning underhåll 102 400           104 448          106 537          108 668          110 841          113 058           115 319          117 625          119 978          122 377           124 825              137 817            149 177            
Amortering -                     -                    -                    -                    -                    135 323           137 170          139 043          140 941          142 866           144 816              144 816            144 816            

Erfoderlig årsavgift 1 222 400        1 226 848       1 231 385       1 236 013       1 240 733       1 375 457        1 376 729       1 378 049       1 379 419       1 380 841        1 382 314           1 681 546         1 707 777         
exkl avskrivningar

Årsavgift kr/kvm/år 478                   479                  481                  483                  485                  537                   538                  538                  539                  539                   540                      657                    667                    

Bokfört resultat 642 650 -          640 602 -         638 513 -         636 382 -         634 209 -         496 669 -          492 561 -         488 382 -         484 131 -         479 807 -          475 409 -             607 233 -           595 873 -           

Nödvändig nivå på årsavgifter
Årsavgifter medlemmar 1 222 400        1 226 848       1 231 385       1 236 013       1 240 733       1 375 457        1 376 729       1 378 049       1 379 419       1 380 841        1 382 314           1 681 546         1 707 777         

Kassaflöde
Intäkter 1 344 400        1 351 288       1 358 314       1 365 480       1 372 790       1 510 155        1 514 121       1 518 189       1 522 362       1 526 642        1 531 032           1 845 742         1 885 508         
Kostnader 1 987 050 -       1 991 890 -      1 996 827 -      2 001 862 -      2 006 999 -      2 006 825 -       2 006 682 -      2 006 570 -      2 006 492 -      2 006 449 -       2 006 440 -          2 308 159 -        2 336 564 -        
Återinförda avskrivningar 745 050           745 050          745 050          745 050          745 050          745 050           745 050          745 050          745 050          745 050           745 050              745 050            745 050            
Kassaflöde för löpande drift 102 400           104 448          106 537          108 668          110 841          248 381           252 489          256 668          260 919          265 243           269 641              282 633            293 994            
Amorteringar -                     -                    -                    -                    -                    135 323 -          137 170 -         139 043 -         140 941 -         142 866 -          144 816 -             144 816 -           144 816 -           
Summa kassaflöde 102 400           104 448          106 537          108 668          110 841          113 058           115 319          117 625          119 978          122 377           124 825              137 817            149 177            
Ackumulerat kassaflöde 102 400           206 848          313 385          422 053          532 894          645 952           761 271          878 896          998 874          1 121 251        1 246 076           1 908 663         2 488 051         

Prognosförutsättningar
Ränteantagande 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
Inflationsantagande 2,0% gäller driftkostnader, taxeringsvärde, fastighetsskatt och fondsavsättning 
Taxeringsvärde 77 768 000     79 323 360    80 909 827    82 528 024    84 178 584    85 862 156     87 579 399    89 330 987    91 117 607    92 939 959      94 798 758        104 665 489    113 293 291    
Föreningslån 25 000 000     25 000 000    25 000 000    25 000 000    25 000 000    24 864 677     24 727 507    24 588 464    24 447 523    24 304 657      24 159 841        23 435 760       22 856 495       

Fastigheten förvärvas under löpande kalenderår. Men ovanstående prognos och nedanstående känslighetsanalys beräknas på hela år, 1/1 -31/12.
Föreningen gör i prognosen linjär avskrivning med 745 050 kr. Föreningen kommer bokföringsmässigt att redovisa ett årligt underskott som utgör differensen mellan årlig
avskrivning och summan av årlig amortering och avsättning till underhållsfond.

KÄNSLIGHETSANALYS
ÅR 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16 20
Dagens inflationsnivå och dagens räntenivå
årsavgift enligt 478                   479                  481                  483                  485                  537                   538                  538                  539                  539                   540                      657                    667                    
ovanstående prognos kr/kvm/år

Årsavgifter om:
Dagens inflationsnivå och
1. Dagens räntenivå +1% 478                   577                  579                  580                  582                  634                   634                  634                  634                  634                   634                      748                    756                    
2. Dagens räntenivå +2% 478                   675                  676                  678                  680                  732                   731                  730                  730                  729                   729                      840                    846                    

1. Dagens räntenivå - 1% 478                   382                  383                  385                  387                  440                   441                  442                  443                  444                   446                      565                    578                    
2. Dagens räntenivå - 2% 478                   284                  286                  288                  289                  343                   345                  346                  348                  350                   351                      474                    489                    

Dagens räntenivå och
1. Dagens inflationsnivå +1% 478                   480                  483                  486                  488                  542                   544                  545                  547                  549                   551                      697                    726                    
2. Dagens inflationsnivå +2% 478                   481                  485                  488                  492                  547                   550                  553                  556                  559                   563                      736                    780                    

1. Dagens inflationsnivå -1% 478                   478                  479                  480                  481                  533                   532                  532                  531                  531                   530                      625                    624                    
2. Dagens inflationsnivå -2% 478                   478                  478                  478                  478                  528                   527                  525                  524                  522                   521                      597                    588                    
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Enligt Bostadsrättslagen föreskrivet intyg 

Undertecknade, som för ändamål som avses i 5:e kap. 6§ bostadsrättslagen, har granskat 
kostnadskalkylen för Bostadsrättsföreningen Kummelgläntan med organisationsnummer 769641-
9444. Vi avger härmed följande intyg. 

Bostadsrättsföreningen omfattar 24 bostäder. Bostäderna är placerade så att ändamålsenlig samverkan 
kan ske mellan bostäderna. Förutsättningarna för registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrättslagen är 
därmed uppfyllda. Kalkylen innehåller de upplysningar som är av betydelse för bedömningen av 
bostadsrättsföreningens verksamhet. De uppgifter som finns i kalkylen stämmer överens med 
innehållet i de handlingar som är tillgängliga och i övrigt med förhållanden som var kända för oss vid 
granskningen. De beräkningar som är gjorda i kalkylen är pålitliga och kalkylen framstår som hållbar. 
Vår bedömning avser bedömd kostnad. Det är vår bedömning att bostadsrätterna kan upplåtas med 
bostadsrätt med hänsyn till ortens bostadsmarknad. Något platsbesök har inte gjorts i samband med 
intygsgivningen. 

Föreningen har i kalkylen räknat med att årsavgifterna ska täcka löpande kostnader och avsättning för 
framtida underhåll. Skulle de löpande kostnaderna förändras kommer det att påverka föreningens 
utgifter. Likaså förändras föreningens kostnader om man skulle höja avsättningen för framtida 
underhåll. Eftersom avgifterna inte fullt ut täcker upp beräknade avskrivningar kommer det uppstå 
bokföringsmässiga underskott. Dessa underskott påverkar inte föreningens likviditet. Då föreningen 
gör avsättningar för framtida underhåll och de boende ansvarar för det inre underhållet, bedömer vi 
kalkylen som hållbar.  

Efter den genomförda granskningen är vårt generella omdöme att kalkylen enligt vår uppfattning är 
tillförlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av följande handlingar: 
- Kostnadskalkyl för Brf Kummelgläntan, daterad 2024-04-08. 
- Beslut Boverket gällande intygsgivare, daterat 2024-01-17. 
- Stadgar för Brf Kummelgläntan, daterade 2023-12-08. 
- Registreringsbevis för Brf Kummelgläntan, daterat 2023-12-08. 
- Utdrag Lantmäteriets fastighetsregister Nacka Velamsund 14:85-87 & 14:122-126, daterade 2024-
01-16. 
- Bygglov, daterade 2023-06-21. 
- Aktieöverlåtelseavtal, daterat 2023-08-28. 
- Fusionshandlingar, olika dateringar. 
- Entreprenadavtal inklusive ritningar, daterat 2023-08-23. 
- Beräkning av taxeringsvärden, odaterad. 
- Offert finansiering, daterad 2024-03-27. 
- Offert försäkring, daterad 2023-05-22. 
- Garanti gällande osålda bostadsrätter och tillskott, daterad 2024-04-04. 
- Ritningar, odaterade. 
- Mäklarstatistik för Nacka kommun, daterad 2024-03-08. 
 
 
Ort och datum enligt digital signering 

 
 
___________________________  ___________________________ 
Fredrik Wirf    Daniel Karlsson 
Byggnadsingenjör   Civilekonom 
 
Av Boverket behöriga att i hela Sverige utfärda intyg angående ekonomiska planer och 
kostnadskalkyler. Intygsgivarna har ansvarsförsäkring.  
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